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TOP RENTALS

Temporary Apartments



HABITUAL
BELGRANO

® SOLDADO DE LA INDEPENDENCIA 1288

55 UNIDADES

DE1Y 2 AMBIENTES

DE 25 A 50 M2 EN

LO MEJOR DE BELGRANO.

EDIFICIO MODERNO CON DISENO

Y ALTA CALIDAD DE TERMINACIONES,
CONSTRUIDO CON MATERIALES
CONTEMPORANEOS Y

DE BAJO MANTENIMIENTO.







PARA SENTIRTE
EN TU CASA.

DEPARTAMENTOS
FLEXIBLES Y COMBINABLES
CON POSIBILIDAD

DE RECIBIRLOS
COMPLETAMENTE
AMUEBLADOS

Y EQUIPADOS A TRAVES

DE NUESTRO EQUIPO

DE INTERIORISMO.
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SOLDADO DE LA INDEPENDENCIA 1288

PLANTA TIPO

PLANTATIPO 01A 07

UNIDAD A 02 AMBIENTES
CUBIERTOS 3800m?
SEMICUBIERTOS  10.27m?

UNIDAD B 02 AMBIENTES
CUBIERTOS 36.00m?
SEMICUBIERTOS ~ 0850m?

UNIDAD C 02 AMBIENTES
CUBIERTOS 3575m?
SEMICUBIERTOS ~ 0843m?

UNIDAD D 02AMBIENTES
CUBIERTOS 3632 m?

UNIDAD E MONOAMBIENTE
CUBIERTOS 2321 m?

UNIDAD F MONOAMBIENTE
CUBIERTOS 23.44m?

UNIDAD G MONOAMBIENTE
CUBIERTOS 2590m?

COMUNES

CUBIERTOS 4200m?



TERMINACIONES
GENERALES

_~ Estructura de Hormigén Armado

_. Paredes interiores de unidades
en ladrillo hueco 8x18x33 y/o Durlock

_. Ventanas de Aluminio o PVC
con DVH

_. Pisos interiores de Porcelanato
o similar

_. Pisos exteriores de Porcelanato
o similar

. Paredes interiores en Enlucido
de Yeso / pintura latex al agua
color blanco

_~ Frentes de placares en Melamina
o similar

_. Cielorrasos de hormigoén visto
o pintado

—~ Puertas interiores de Placa de
madera pintada

_. Puertas exteriores Chapa
inyectada pintada o similar

_~ Calefacciéon y Aire acondicionado con
Equipos individuales tipo Split

COCINAS

—~ Muebles de cocina de Melamina o
similar

—» Hornoy anafe electrico de lera marca

_. Mesadas de cocina de Cuarzo silestone
o similar

BANOS

_. Griferia con cierre ceramico marca Fv,
Roca o similar

_. Artefactos sanitarios: Roca, ferrum
o similar

_~ Cielorrasos suspendidos en placa de
roca de yeso

INSTALACIONES
Y AREAS COMUNES

_. Agua caliente por termotanque central

_. Canerias de agua plasticas
termofusionables Aquasystem o similar

_. Canerias de desague plasticas de
polipropileno Awaduct o similar

—~ Ascensor con puertas automaticas y
comando digital

_. Pisos de mosaico granitico,
porcellanato o similar

_. Control digital de seguridad de acceso
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EXPERIENCIA HOTELERA

Contamos con muchos afios de experiencia en hoteleria de lujo
en Buenos Aires, donde manejamos la cadena
CasaSur Hotel Collection.

NICHO EN EL MERCADO

Hace 6 afios notamos un faltante de oferta de corporate housing
para grandes grupos: convirtiéndonos en la primera empresa
de alquiler temporario con edificios completos en Argentina.

SERVICIO SIEMPRE

Nuestro diferencial es el servicio. Nuestro producto contiene
lo mejor de dos mundos: comodidades de un departamento
con los servicios de un hotel.



SOMOS LA EMPRESA

LIDER DE DEPARTAMENTOS
TEMPORALES CON SERVICIO
HOTELERO EN ARGENTINA.




SOLUCIONES CORPORATIVAS

TARIFAS VARIABLES

Tarifas especiales para el sesgmento corporativo.
Las tarifas son variables dependiendo de la duracién de la estadia,
sin necesidad de contrato y con facilidades de pago.

ESTADIAS PROLONGADAS

Brindamos un servicio integral de alojamiento corporativo
para estadias de una noche o alojamiento temporal de hasta
dos aflos. Contamos con departamentos de hasta 5 personas.

SERVICIOS IN HOUSE

Gastronomia en la habitacién, tintoreria, parking, groceries,
mobiliario on request (adaptacion del equipamiento), pet friendly,
traslados. Nos adaptamos a cualquier pedido de nuestros huéspedes.



HABITUAL @
TOP RENTALS
Temporary Apartments
CON LA COMPRA DETU TOP RENTALS ADMINISTRA RECIBE TU RENTA EN
DEPARTAMENTO EN HABITUAL EL POOL OPERANDOLO COMO DONDE QUIERAS.
BELGRANO, PODES ADHERIRTE ALQUILER TEMPORARIO

AL POOL DE RENTAS
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TOP RENTALS

Temporary Apartments

POTENCIAL DEL TURISMO
EN BUENOS AIRES
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Crece la oferta de alquileres temporarios
para aprovechar el boom del turismo

Se pagan en dolares y es un negocio mucho mds rentable. Problemas para los inquilinos
locales, porque se achica la oferta de propiedades.

ECONOMIA
Boom de alquileres temporarios: cuantas propiedades hay en
oferta y por qué son las que mas rentabilidad ofrecen

En un ano crecieron un 20% en cantidad, algo que contrasta con el formato tradicional de renta donde se

agudizala escasez. En CABA, por noche, se paga un promedio de 46 doélares
ambito

Tras la pandemia, hay “boom”
dealquileres temporarios por turismo

EDICION IMPRESA 04 Agosto 2022

Este sistema se posiciona como uno de los mas elegidos por los viajeros. Entre los que més
crecieron figuran las opciones de estadias més largas.
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www.invertire.com / @brynre BARRIO Cantidad de % Cant. x
temporarios Total Manzana

Agronomia 11 0.09% 0.11

Almagro 425 3.52% 1.71
Balvanera 376 3.12% 1.47

Barracas 104 0.86% 029

Belgrano 603 5.00% 1.50

Boedo 36 0.30% 0.20
Caballito 196 1.62% 0.45
Chacarita 164 1.36% 1.14
Coghlan 38 0.31% 0.36
Colegiales 267 2.21% 1.68
Constitucion 61 0.51% 0.53
Flores 45 0.37% 0.08
www.invertire.com / @brynre Eipegzts 23 3% Az
La Boca 37 0.31% 0.19
La Paternal 16 0.13% 0.13
200 1000 1800 2600 3400 4000
Liniers (1] 0.00% 0.00

Detalle: Cantidad de temporarios por barrio. Fuente: Elaboracién propia

Y TPy, a A ano aan
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www.invertire.com / @brynre
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DIAS AL MES DESOCUPADO . % OCUPACION
Detalle: % de ocupacion del inmueble temporario en el mes y dias con el mismo desocupado. Fuente: Airdna
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Rentabilidad de alquiler temporario vs tradicional

6.5 www.invertire.com / @brynre
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@ RENTATEMPORARIO (@ RENTATRADICIONAL

Detalle: Renta bruta anual de la inversién en un alquiler temporario y en un alquiler tradicional.
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@ VIAJEROS NO RESIDENTES VS PLAZAS TOTALES @ PROMEDIO

Detalle: Evolucion de la cantidad de viajeros en Buenos Aires vs la totalidad de plazas disponibles que incluyen
habitaciones de hoteles mas plazas de temporarios.
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Top Rentals establece un valor de umbral sobre cada departamento.

Del resultado del negocio, ese valor es para el propietario, el excedente

se divide en dos partes, el 50%para el propietario y el 50% para TR.

Es decir, si el umbral de un departamento es 450 usd. Y el resultado del
negocio es de 750 usd, los primeros 450 usd son del propietario y los

otros 300 usd se dividen, 150 usd para el propietario y 150 usd para TR.

La idea de este modelo de negocio es que TR no tenga ingreso hasta

tanto el negocio de un buen resultado.

EL UMBRAL QUE PROPONEMOS ES:
MONOAMBIENTE: USD 500 POR UNIDAD
2 AMBIENTES: USD 650 POR UNIDAD



MONOAMBIENTE

RN

SIETE UNIDADES
PISO 01 A 07

SUPERFICIES

CUBIERTOS 23.44M°

DIMENSIONES

(@ Estar- Comedor 519 x2.80m
@ Bano 2.01x1.50m
@ Cocina 2.01x1.70m




VALOR MONAMBIENTE 4° PISO

TAMARO (m?)

$69,630.00
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Escenarios Sensibilidad - Retorno sobre inversion
1 2 3 Tarifa Ocupacion

Tarifa (promedio) $ 35 $ 35 $ 35 65% 70% 75% 80% 85% 90%
Ocupacion 65% 75% 85% 35 81% 8.5% 9.0% 9.4% 9.9% 10.4%
Ventas anuales | 8,303.75 9,581.25 10,858.75 45 9.8% 10.4% 1.0% 1.5% 121% 12.7%
Costos mantenimiento anuales| 3,066.00 3,066.00 3,000.00 |$ 55 1.5% 12.2%! 12.9% 13.6% 14.4% 151%
Renta depto anual 523775 6,515.25 7,858.75 65 13.2% 14.0%! 14.9% 15.7% 16.6% 17.4%
Renta depto mensual 436.48 54294 654.90 75 14.9% 15.9% 16.8% 17.8% 18.8%) 19.8%
Umbral Top Rentals 500.00 | $ 500.00 500.00

Resultado post umbral $ 46824 | $ 52147 | $ 577.45

Rentabilidad sobre inversion

Sensibilidad - Afios de recupero de inversion

Tarifa Ocupacion
65% 70% 75% 80% 85% 90%

$ 35 124/ 1.7, n1 10.6 101 96
45 10.2 96! 91 87 8.2 79

|$ 55 87 8.2 7.7 73 7.0! 6.6
|$ 65 76 71 6.7 6.4 6.0 57
75 6.7 63 59 56 53 51

NOTA: Valores expresados en U$S
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PROPUESTA HABITUAL

BELGRANO TOP RENTALS
MONOAMBIENTE RENTABILIDAD
TARIFA: MIN TARIFA: MED TARIFA: ALTA

OCUPACION: BAJA OCUPACION: MED OCUPACION: ALTA




. 2 AMBIENTES

SIETE UNIDADES
PISO 01 A 07

SUPERFICIES

CUBIERTOS 3575 M*
SEMICUBIERTOS 843 M*

DIMENSIONES

(@ Dormitorio 3.42x3.63m

2.97x3.63m
@ Estar-Comedor-Cocina 5.29x2.80m
® Bano 210 x1.50m

(® Balcon 5.78x1.44m
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VALOR 2 AMBIENTES 4° PISO $108,960.00
TAMARO (m?) 36
Escenarios Sensibilidad - Retorno sobre inversion
1 2 3] Tarifa Ocupacion

Tarifa (promedio) $ 50 $ 50 $ 50 65% 70% 75% 80% 85% 90%
Ocupacion 65% 75% 85% $ 50 6.8% 72%) 7.7% 8.1% 8.5% 8.9%
Ventas anuales | 11,862.50 13,687.50 15,512.50 60 79% 8.4% 8.9% 9.4% 9.9% 10.4%
Costos mantenimiento anuales| 4,800.00 4,800.00 4,800.00 70 9.0% 9.6%) 10.2% 10.8% 1.3% 1.9%
Renta depto anual 7.062.50 8,887.50 10,712.50 80 101% 10.8% 1.4% 121% 12.8% 13.4%
Renta depto mensual 588.54 740.63 892.71 90 1.2% 11.9% 127% 13.4% 14.2% 14.9%
Umbral Top Rentals 650.00 650.00 650.00

Resultado post umbral 619.27 695.31 771.35
Rentabilidad sobre inversion 6.8% 7.7% 8.5%
Sensibilidad - Afios de recupero de inversion

Tarifa Ocupacion
65% 70% 75% 80% 85% 90%

50 147 13.8 131 124 n.8 n2
60 126 no n2 10.6 101 9.6
70 IR 10.4} 9.8 93 8.8 84
80 99 93 8.8 83 7.8 74
$ 90 89 8.4 79 74 7.0 6.7

NOTA: Valores expresados en U$S
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PROPUESTA HABITUAL

BELGRANO TOP RENTALS
2 AMBIENTES RENTABILIDAD
TARIFA: MIN TARIFA: MED TARIFA: ALTA

OCUPACION: BAJA OCUPACION: MED OCUPACION: ALTA
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SOMOS UNA DESARROLLADORA CON MAS DE 15 ANOS EN

BUENOS AIRES.ESPECIALIZADOS EN EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS
RESIDENCIALES DE MEDIANA ESCALA, CON UNA IMPRONTA

CONTEMPORANEA, DE DISENO, FUNCIONAL Y DE CALIDAD.
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TOP RENTALS

Temporary Apartments

DESARROLLO

geka

CONTACTO Y VENTA

XXX

WWW.TOPRENTALS.COM



